Verslag

Meedenksessie Het Polderland - Krimpen

aan de Lek
Dinsdag 13 mei 2025

Het Polderland in Krimpen aan de Lek is één van de locaties
waar de gemeente gezamenlijk met de ontwikkelaar Van
Wijnen Projectontwikkeling West mogelijke woningbouw
verkent. Op dinsdag 13 mei organiseerde ontwikkelaar Van
Wijnen in samenwerking met Wissing (stedenbouw) en De
Wijde Blik (participatie) een meedenksessie voor
verschillende stakeholders uit het gebied. Ca. 16 mensen
namen deel aan de sessie. Onder wie woningzoekenden,
direct omwonenden van het plangebied, inwoners van
Krimpen aan de Lek en vertegenwoordigers van het
Meergeneratiehof, de belangengroep 'Behoud Polderland’ en
QuaWonen. De gemeente was ook aanwezig.

Over het plan

Het Polderland bevindt zich aan de westzijde van Krimpen aan de
Lek, met de Tiendweg aan de noordkant. Samen met de gemeente
Krimpenerwaard onderzoekt Van Wijnen of op deze locatie een
haalbaar plan mogelijk voor de bouw van ongeveer 120 tot 150
woningen. Deze zoektocht is onderdeel van de gemeentelijke ambitie
om in totaal zo’n 4.000 nieuwe woningen te realiseren en daarmee de
kernen vitaal te houden.

Stand van zaken

In februari 2025 organiseerde Van Wijnen een inloopbijeenkomst. De
input die daar is verzameld heeft Van Wijnen waar mogelijk verwerkt
in het concept-schetsplan.
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De meedenksessie
Het doel van de meedenksessie was om het concept-schetsplan te

presenteren en de reacties van deelnemers op te halen. Wat spreekt
hen aan? En wat juist niet? En waarom? Het concept-schetsplan kan
Van Wijnen waar mogelijk verrijken met lokale kennis en ervaring uit
de buurt. Deelnemers zijn via de nieuwsbrief en e-mail 13 dagen
voorafgaand aan de meedenksessie uitgenodigd om zich aan te melden.
Er zijn zestien aanmeldingen binnengekomen. Het was niet nodig om
een selectie uit deze aanmeldingen te maken, omdat dit aantal een goed
werkbare groepsgrootte is en omdat verschillende belangen en
perspectieven aan tafel zitten.

Om 19.00 uur werd de meedenksessie afgetrapt. Jolijn Goertz van De
Wijde Blik lichtte toe waar we nu staan, welke punten er zijn
meegegeven tijdens de inloopbijeenkomst in februari en wat hiermee is
gedaan en op welke thema’s er verder in het participatietraject en
tijdens deze avond meegedacht kan worden. Vervolgens vertelde Karine
Schenkeveld van Wissing meer over de ambities en (locatiespecifieke)
uitgangspunten en het concept-stedenbouwkundig schetsplan. Er
werden impressies en verschillende perspectieven van de massa-
opbouw getoond en toegelicht. Na de plenaire presentatie gingen de
deelnemers uiteen in drie groepen om aan drie tafels verder in gesprek
te gaan over de volgende thema’s:

e Stedenbouwkundige ambities en landschap

e Verkeer, ontsluiting en parkeren

e Woningtypes en doelgroepen

Elk thema werd ca. 15 minuten besproken, waarna de groepjes
doordraaiden naar de volgende thematafel. Aan elke tafel zat een
gespreksleider en verslaglegger.

Over dit verslag

De Wijde Blik heeft de uitkomsten van de gesprekken tijdens de
meedenksessie zo goed mogelijk proberen weer te geven in dit verslag.
Vervolgens is de conceptversie naar de deelnemers van de
meedenksessie gestuurd met de vraag of er nog aanvullingen gewenst
zijn. Hierop hebben we van vier mensen een mail ontvangen. Deze
aanvullingen en correcties zijn vervolgens verwerkt in dit verslag.

Stedenbouwkundige ambities en landschap

Er wordt positief gereageerd op de groene strook zonder bebouwing
tussen de bestaande wijk en het nieuwe plangebied. Deze ruimte
zorgt voor gewenste afstand —een buffer- tot de bestaande woningen
en wordt gewaardeerd als een aantrekkelijk stukje om bijvoorbeeld
een wandeling te maken.

Hoogte en situering
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Ten aanzien van de opzet en oriéntatie van de nieuwe wijk wordt het
als positief gezien dat de hogere gebouwen aan de rechter-bovenzijde
van het plan zijn bedacht. Een aantal aanwezigen vraagt of de
bebouwing op deze plek hoger kan, zodat er meer woningen kunnen
komen en/of meer ruimte komt in de rest van het plangebied. Er
wordt positief gereageerd op de bouwhoogtes: deze zijn lager dan
verwacht.

Er wordt gevraagd om enkele blokken een bouwlaag lager of juist
hoger te maken om zo een logischer overgang te creéren. Op deze
manier wordt het hoogtebeeld verfijnd met een laag-hoog-laag-opzet

(zie afbeelding), zodat het plan beter in de rest van de omgeving past.

De geel omlijnde blokken zouden dan lager worden, en het paars
omlijnde blok een lager hoger.

Daarnaast wordt er door één van de deelnemers specifiek gevraagd
om de meest zuidelijke woningblokken om te wisselen. Dus de
vrijstaande woningen naar het oosten en de rij rijwoningen naar het
westen. Volgens een van de deelnemers sluit het project op die
manier natuurlijker aan op de bestaande Tuinstraat. Eén van de
deelnemers die aan de Tuinstraat woont, ervaart het als positief dat
er aan de zuidzijde van het plan geen hoogbouw gepland is.

Volgens één van de deelnemers lijkt het wisselen van bebouwing
flexibiliteit te suggereren, terwijl er in werkelijkheid geen duidelijke
toezeggingen worden gedaan. Daarom zou een bredere
heroverweging van de stedenbouwkundige opzet passend zijn.

Eén van de deelnemers merken op dat het aantal woonlagen als
vaststaand wordt gepresenteerd, terwijl tegelijkertijd wordt
aangegeven dat er ruimte is voor participatie. Dit wordt als
tegenstrijdig ervaren en roept de indruk op dat belangrijke keuzes al
zijn gemaakt voordat participatie mogelijk was.

Van Wijnen wil graag benadrukken dat juist dit participatietraject is
ingericht om ideeén, zorgen en wensen van bewoners en
belanghebbenden op te halen. Het aantal woonlagen staat dan ook
niet definitief vast.

Structuur

Deelnemers pleiten ervoor om de structuur van de bestaande wijk als
uitgangspunt te nemen. Er wordt de suggestie gedaan om woningen
een kwartslag te draaien zodat deze beter aansluiten bij de huidige
bebouwingsrichting.

Ook werd aangegeven dat het slagenlandschap vooral vanuit de lucht
een mooi beeld geeft, maar dat dit voor toekomstige bewoners op
straatniveau minder relevant is.
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Buitenruimte

Tot slot worden enkele concrete ideeén voor de inrichting van de
buitenruimte gedeeld. Zo wordt voorgesteld om aan de rand van het
plangebied, aan de zuidzijde, nog een extra groenstrook in te passen
door daar de bebouwing iets op te schuiven. Op die manier wordt Het
Polderland een mooie groen omrande wijk. Daarnaast lijkt het enkele
bewoners een waardevolle toevoeging om een ontmoetingsplek voor
de wijk te realiseren, bijvoorbeeld een jeu de boulesbaan. Er wordt
gevraagd waarom de seniorenwoningen niet gedraaid kunnen worden
naar het vrije uitzicht i.p.v. naar elkaar toe als een hofje. Tenslotte
leeft de vraag over wie de eigenaar is van het stuk grond dat grenst
aan het plangebied en wat de plannen voor dat terrein zijn.

Een aantal deelnemers geeft aan dat het afgebeelde groen in de
visualisaties niet realistisch overkomt. Het beeld toont volgens een
aantal aanwezigen hoe de beplanting er over ongeveer 50 jaar uit zou
kunnen zien, terwijl het er in de eerste jaren na oplevering anders uit
zal zien.

De inrichting van het landschap en de openbare ruimte nog niet
definitief is vastgesteld. De huidige beelden zijn bedoeld om een
sfeerimpressie te geven van de mogelijke toekomstige uitstraling,
maar vormen geen vaststaand eindbeeld.

Verkeer, ontsluiting en parkeren

Bereikbaarheid

Er wordt uitgebreid stilgestaan bij de gevolgen van de nieuwe wijk
voor de bereikbaarheid en parkeerdruk in het dorp en de bestaande
wijk. Deelnemers maken zich zorgen over de toename van verkeer en
de impact daarvan op bestaande routes, zoals de Koningin
Julianastraat, Schoolstraat en Rembrandtstraat. Deze wegen zijn nu
al smal en druk, zeker met kinderen die naar school gaan. Er wordt
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gevraagd hoeveel de verkeersintensiteit daadwerkelijk toeneemt. Er
wordt aangegeven dat hier op dit moment nog onderzoek naar wordt
gedaan. Daarnaast wordt er kritisch gereageerd op het
verkeersonderzoek. Volgens een van de deelnemers zijn tellingen in
een vakantieperiode uitgevoerd waardoor deze niet representatief
zijn. Van Wijnen geeft aan dat de tellingen zijn uitgevoerd in de
periode van 25 maart t/m 8 april en dat dit niet in een
vakantieperiode viel.

Er is gevraagd het verkeersrapport te delen omdat er zorgen zijn over
de toenemende verkeersdrukte rondom de scholen. Het
verkeersrapport dat hierover inzicht geeft, wordt — net als andere
relevante rapporten — openbaar gemaakt tijdens de wijziging van het
omgevingsplan.

Ontsluiting

De ontsluiting van de nieuwe wijk is een belangrijk
gespreksonderwerp. Veel deelnemers vinden ontsluiting via de
Tiendweg de meest logische en wenselijke optie, ondanks dat het
Hoogheemraadschap daar geen medewerking aan wil verlenen. Er
wordt geopperd om hierover toch opnieuw het gesprek aan te gaan.
Van Wijnen geeft aan dat hierover opnieuw in gesprek kan worden
gegaan. Echter geeft het Hoogheemraadschap tot nu toe steeds
hetzelfde antwoord: namelijk dat de Tiendweg niet geschikt is voor
ontsluiting.

Er wordt aangegeven dat ook de Boterbloemstraat,
Pinksterbloemstraat, Florastraat, Koningin Julianastraat,
Schoolstraat, Rembrandtstraat, Klaverstraat en Schepenstraat niet
geschikt zijn voor ontsluiting.

Parkeren

Deelnemers vrezen dat nieuwe bewoners gaan uitwijken naar
omliggende straten, zoals de Pinksterbloemstraat, Florastraat
Boterbloemstraat, Koningin Julianastraat, Schoolstraat,
Rembrandtstraat, Klaverstraat en Schepenstraat om te parkeren. Er
wordt gepleit voor voldoende parkeerplaatsen in het zuidelijke deel
van het plangebied, zodat bewoners daar niet genoodzaakt zijn om in
andere straten te parkeren. Het principe van gebundeld parkeren
wordt als positief gezien, maar leidt ook tot vragen of dit in de
praktijk wel aantrekkelijk genoeg is voor bewoners die ver moeten
lopen.

Er zijn zorgen geuit over of er straks genoeg parkeerplekken zullen
zijn. Van Wijnen benadrukt dat er géén gebruik gemaakt wordt van
dubbelgebruik van parkeerplekken en het plan zal volledig voldoen
aan de parkeernormen van de gemeente.

Daarnaast wordt specifiek aandacht gevraagd voor
invalideparkeerplaatsen dichtbij levensloopbestendige woningen,
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zodat bewoners met een rollator of beperkte mobiliteit niet te ver
hoeven te lopen. Tot slot wordt gevraagd om laadvoorzieningen voor
elektrische auto’s mee te nemen in het plan.

Woningtypes en doelgroepen

Doelgroep

Bij de thematafel over woningtypes en doelgroepen komt duidelijk
naar voren dat het respecteren van de bestaande bewoners in
Krimpen aan de Lek centraal moet staan. Er is een sterke wens om
het dorpse karakter en de sociale verbondenheid te behouden,
waarbij de voorkeur uitgaat naar woningtoewijzing aan inwoners uit
Krimpen aan de Lek zelf, en eventueel in tweede instantie uit de rest
van de gemeente Krimpenerwaard. Dit om te voorkomen dat
nieuwkomers zonder binding met het dorp de sociale structuur
‘aantasten’. Tegelijkertijd wordt door een van de aanwezige
woningzoekenden opgemerkt dat starters die net buiten Krimpen aan
de Lek wonen wel degelijk binding met het dorp kunnen hebben,
bijvoorbeeld door familie/ werk.

Er is gevraagd of inwoners van Krimpen aan de Lek voorrang krijgen
bij de toewijzing van woningen. De afspraken hierover moeten nog
worden gemaakt en zullen in een later stadium concreet worden
gemaakt met de gemeente.

Woningtypes

Op het gebied van woningtypes spreekt de variatie aan. Hierdoor
komt er een mix aan doelgroepen wonen, dat is prettig. Een aantal
aanwezigen zou graag meer seniorenwoningen zien. En de plek van
de seniorenwoningen dichter bij de parkeerplaatsen. Er wordt
gevraagd om een gelijkvloerse slaap- en badkamerindeling. De bouw
van seniorenwoningen moet bijdragen aan doorstroming: als
senioren van grotere woningen naar passende, kleinere
levensloopbestendige woningen verhuizen, komt er ruimte vrij voor
andere doelgroepen.

Verder wordt aangegeven dat de locatie van de wijk wellicht voor
senioren wat ver weg van het dorp is. Er wordt gevraagd of
seniorenwoningen alleen voor ouderen bestemd zijn, en om welke
leeftijd het dan gaat, en hoe je dit borgt/ welke regels daarvoor
gelden.

Betaalbaarheid

Betaalbare woningen worden heel belangrijk gevonden, er is discussie
over wat betaalbaar is; wat de overheid betaalbaar noemt -‘betaalbare
koop’ (€ 405.000,- in 2025) is dat in de ogen van een aantal
deelnemers in de praktijk niet, zeker niet voor starters en jonge
gezinnen. Van Wijnen voldoet met het plan aan de woonsegmentering
van de gemeente Krimpenerwaard ten aanzien van het betaalbare
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koopsegment. Dit is de segmentering die ruim onder de €405.00,-
valt.

Participatieproces

Er is kritiek geuit op de uitnodiging voor de meedenksessie. Volgens
hen kwam de uitnodiging te laat en heeft niet iedereen een eerlijke
kans gekregen om mee te doen. De uitnodiging is via de nieuwsbrief
verstuurd, waardoor alleen mensen die zich daarvoor hadden
aangemeld op de hoogte waren. Dat er slechts 16 mensen deel
mochten nemen aan de meedenksessie wordt als niet representatief
ervaren. Bovendien viel de meedenksessie samen met het
inspreekmoment van de belangengroep tijdens de raadsvergadering.
De keuze om maximaal 16 mensen te selecteren heeft te maken met
de werkbaarheid van een meedenksessie; met een grotere groep is het
lastig om de diepte in te gaan. Vrijwel iedereen die zich heeft
aangemeld, heeft deel kunnen nemen aan de sessie. Op deze manier
is een representatieve groep samengesteld waarin verschillende
perspectieven en belangen vertegenwoordigd zijn. Buurtbreed kan
iedereen vervolgens meedenken en zijn/haar mening geven tijdens
een volgende buurtbijeenkomst.

De uitnodiging voor deelname aan de meedenksessie is 13 dagen van
tevoren verstuurd via de nieuwsbrief. Deze database bestaat uit 363
inschrijvingen. Dit zijn mensen die naar aanleiding van een huis-aan-
huisbrief (verspreid bij ca. 1000 adressen) hebben aangegeven op de
hoogte te willen blijven plus alle deelnemers aan de startbijeenkomst
van 20 februari.

Eén van de deelnemers heeft het gevoel dat bepaalde fundamentele

zorgen niet serieus genomen worden. Ook vindt deze deelnemer het
concept- verslag zoals toegestuurd ‘eenzijdig positief’, terwijl er veel
bezwaren, zorgen en emoties zijn geuit die niet worden benoemd.

We sluiten af met een laatste vragen en/of opmerkingenronde. Hoe
hebben de deelnemers de sessie ervaren? Er wordt positief gereageerd.
Een aantal deelnemers geeft aan dat zo’'n sessie voor herhaling vatbaar is.
Verder geven de deelnemers aan dat de planning wat moeilijk te volgen is
en vragen of deze op een duidelijkere manier weergegeven kan worden.
Ook wordt er gevraagd om uitnodigingen minimaal 14 dagen van tevoren
te versturen.

Daarnaast is er behoefte aan duidelijkheid over het stuk grond naast het
plangebied. Wie is de eigenaar? En wat zijn de plannen voor dit stuk
grond?

Er is gevraagd om een garantie dat het naastgelegen stuk grond niet
bebouwd zal worden, zodat het totaal bebouwde oppervlak niet boven de
toegestane 3 hectare uitkomt. Dit stuk grond is geen eigendom van Van
Wijnen en valt derhalve buiten het uitgeefbare plangebied van Van
Wijnen. Voor meer informatie over de status, plannen en bestemming
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van het perceel kan navraag worden gedaan bij de gemeente of
informatie worden opgevraagd via het Kadaster.

Tenslotte wordt er gevraagd om bij een volgende sessie deelnemers de
gelegenheid te geven om zelf een thema aan te dragen.

Op 27 mei wordt het concept-schetsontwerp gepresenteerd in de
beeldvormende raad. In juni/juli organiseren we de tweede brede
inloopbijeenkomst. Een uitnodiging hiervoor ontvangt men t.z.t.
Er wordt gevraagd of er ook een oordeelvormende raad komt.
Navraag bij de gemeente leert dat er een oordeelvormende raad zal
plaatsvinden, gevolgd door een besluitvormende raad.

Hierna wordt het eerste schetsplan gepresenteerd aan de vooraf
geselecteerde meedenkgroep en verwerkt Van Wijnen de verzamelde
input waar mogelijk verder uit om tot een definitief schetsplan. Dit
proces loopt in ieder geval t/m het derde kwartaal van 2025. Daarna
presenteren we het definitieve schetsplan, waarna de gemeenteraad
een besluit neemt over het plan.

De beoogde activiteit voor de locatie is Wonen, welke in strijd is met
het huidige omgevingsplan. Om de nieuwe activiteit mogelijk te
maken op de locatie (Wonen), dient de ontwikkelaar samen met de
gemeente een BOPA (Buitenplanse OmgevingsPlan Activiteit)
procedure op te starten.

Vanaf Q4 2025 start Van Wijnen met de onderzoeken die benodigd
zijn voor de BOPA-procedure.

In 2026 ligt de focus op de verdere uitwerking van het plan,
participatie en de voorbereiding van de realisatie.
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Planning & proces

Uitwerken input en vertalen
naar eerste schetsplan

Meedenksessie

Beeldvormende
Raadsvergadering

EIND KWARTAAL 2
Presenteren
eerste schetsplan

KWARTAA
Uitwerken input en vertalen
naar definitief schetsplan

Presenteren
definitief schetsplan

KWARTAAL 4, 2025
De gemeenteraad beslist
over het schetsplan

2026

2029

Prognose start realisatie

Deze planning is onder voorbehoud an hier
kunnen geen rechten aan worden ontleend,

hetpolderland.nl | hetpolderland@vanwijnen.nl

9/9

-

.“' -




