
Het Polderland
Meedenksessie 23 september 2025

i.s.m.



Agenda

1. Toelichting vernieuwde schetsplan 

2. Uiteen in twee groepen

ÅReacties op het schetsplan + inbreng eigen onderwerp

ÅSituering woningen (aan de hand van spelregelkaart)

3. Wrap up /samenvatting

Inspraak verkavelingsschets



Positief 

+ Groene parkzone

+ Gevarieerd woonaanbod 

+ Geschikt voor verschillende doelgroepen 

+ Behoud van de dorpse identiteit 

+ Duurzaamheid

Zorgen

- Ontsluiting door de bestaande buurt: toenemende verkeersdrukte en 

mogelijk parkeerdruk

- Positie vierlaags appartementengebouw

- Zorgen over samenhang plan en een zachte overgang naar het 
landschap 

Wensen

+/- Betaalbaarheid voor iedereen

+/- Lokale binding 

+/- Zicht vanuit bestaande woningen irt oriëntatie van de nieuwe 
woningen

+/- Aansluiten op de bestaande wijkstructuur  

Stedenbouwkundige schets 1.0  

d.d 27 mei 2025.

Participatie en raadsoverleg



Woonvisie



Verkeer en parkeren

Verkeersonderzoek 
door extern bureau
Verkeer en parkeren is een belangrijk aandachtspunt waar we 

uitgebreid naar hebben gekeken. 

Å Minder woningen 

Å Circa 30 woningen minder Ą minder verkeer en parkeren

Å Betere spreiding en minder belasting op de bestaande 

leefomgeving

Å Parkeren dichter bij de woningen en beter verdeeld

Å Ontsluiting via Pinksterbloem - en Boterbloemstraat vanaf 

de Florastraat

Å Beide straten zijn geschikt;

Å Volgens het onderzoek kan de ontsluiting op één 

ontsluitingsweg;

ÅWij kiezen ervoor dat er twee ontsluitingswegen komen in 

het kader van het belang van de leefomgeving;

Å Het is toelaatbaar dat de beoogde woningen toegevoegd 

worden.



Programma

Å Circa 100 woningen;

Å Segmentering volgens Woonvisie;

Å 60% Nultredenwoningen;

Å Goed gevarieerd aanbod; 

Å Parkeren conform Parapluplan parkeren.

Ruimtelijk

Å Polderstructuur als basis;

Å Variatie in het plan; 

Å Extra aandacht voor uitzicht vanuit de bestaande woningen;

Å Een zachte overgang naar het landschap, afwisseling tussen openheid, bebouwing en groen. 

Verkeer en parkeren

Å Tiendweg is autovrije route en wordt langzaamverkeer-route; 

Å Minder verkeer en betere spreiding door verlaging woningaantal;

Å Parkeren in kleinere clusters en dichtbij de woning.

Uitgangspunten



Het concept



ÅDoor het plan in drie eilanden op te delen ontstaan 
kleinere woonclusters en brede doorzichten ter plaatse 
van de entrees. 

ÅCollectief groen in o.a. het polderpark en in de 
doorzichten tussen de eilanden. Ruimte voor 
watercompensatie en recreatie.

ÅZachte overgang naar landschap d.m.v. groene oevers, 
riet en vlonders aan het water.

ÅOp elk eiland een variatie aan woningen rondom een 
gemeenschappelijke toegangsruimte, die ontmoeting en 
sociale interactie stimuleert. 

ÅElke woning is georiënteerd op het omliggende 
landschap.

ÅEr is ruimte voor oud en jong in diverse woontypologieën. 

ÅPer woonveld wordt het parkeren opgelost.

Wonen op de eilanden 

Het concept



Stedenbouwkundige schets

Bij de Tiendweg

Middengebied

Het zuiden



Kleine rijtjes haaks op de 

polderstructuur zorgt 

voor afwisseling in het 

beeld en een goede 

begeleiding van de 

groene ruimten

Sociale huur in schuurvolume 

verwijst naar agrarische bebouwing aan 

de Tiendweg

LV-verbinding is tevens 

calamiteitenverbinding

Gevarieerde groene rand 

aan het open landschap

Afwisseling in voor- en achterkanten 

draagt bij aan een alzijdig beeld

Bij de Tiendweg



Bij de Tiendweg

Zachte overgang naar 

het landschap

Natuurlijke oevers

Informele woonstraten

Ruimte voor  spelen  

en ontmoetenSociale huur in schuurvolume



Groene ruimten dwars door 

het gebied zorgen voor zicht 

op het buitengebied en biedt 

ruimte voor spelen en 

ontmoeten

Collectief groen wonen aan een 

meergeneratiehof.

 Door deze opzet extra afstand van 

nieuwe woningen tot de bestaande 

woningen

Polderpark is nieuwe 

recreatieruimte voor 

bestaande en 

toekomstige bewoners

Wonen aan het water met 

ontworpen erfscheidingen en 

projectmatige vlonders

Middengebied



Losse woningen als 

overgang naar de 

bestaande bebouwing

Gevarieerde, zachte, 

buitenrand met variatie aan 

types en overgangen. Door 

parkeerpockets extra 

doorzichten en groen

Voetgangers- en fietsroute + 

calamiteitendoorgang

Rijtjes haaks op de watergang met goed 

vormgegeven kopgevels naar de 

bestaande woningen zorgt voor een open 

beeld

Bestaande open perceel buiten het 

plangebied
Nieuwe waterpartij als 

overgang tussen bestaand 

en nieuw

Het zuiden



Impressie vanuit noordwest



Vanuit noordoost

Impressie vanuit noordoost



Vanuit zuid

Impressie vanuit zuid



Impressie van het polderpark



Impressie van het polderpark


